Aan de Vlaamse Commissie voor Ruimtelijke Ordening
Koning Albert ll-laan 19, 1210 Brussel

Betreft: Gewestelijk Ruimtelijk Uitvoeringsplan (RUP) Afbakening regionaalstedelijk gebied Brugge
Gebied voor stedelijke activiteiten Oostkampse Baan - Chartreuse
(deelgebied 26 i Zedelgem, Brugge, Oostkamp i verordenend plan 7)

Zedelgem, 20 april 2010
Geachte Heer, Mevrouw

Ik breng volgende bezwaar aan bij dit openbaar onderzoek,
de ontwikkeling van de deelgebieden Chartreuse en Oostkampse Baan :

Van bij de aanvang werd een stuk agrarisch gebied naar voor geschoven als locatie van een
winkelcomplex onder de dekmantel (glijmiddel) van het voetbal.

Het aanbod van de grond uit de Groene Gordel stuurde de locatiekeuze.

Dat het de juiste locatie was werd door het plan-MER volledig ontkracht.

Dat de moderne democratie enkel mogelijk is dankzij een flinke portie wantrouwen,

is gebleken uit de politieke strijd die daarop volgde. Wie is politiek verantwoordelijk?

Daar wordt op gewezen in dit bezwaarschrift..

Documenten waarop ik me baseer

iZor gvul en kelagerda f we gi ngb.egi nsel 0o

Referaat Pierre Lefranc advocaat.

Het zorgvuldigheidsbeginsel zou kunnen omschreven worden als een algemeen beginsel van
behoorlijk bestuur7 dat de overheid verplicht zorgvuldig te werk te gaan bij de (vormelijke)
voorbereiding van de beslissing

fiBrugge fiHet gemeenteraadsblado woordelijk verslag van de gemeenteraado
Alle verslagen van 200771 2009gescr eend op fAafbakeningslijno

van 30 januari 2007

105/1

a) Het voorstel van Club Brugge voor een nieuw stadion.

b) OCMW Brugge heeft sleutelrol bij bescherming Groen Gordel rond Brugge.

¢) De houding van het Brugse stadsbestuur t.0.v. de inplantingplaats van het door
Club Brugge beoogde nieuw stadion en het project in zijn algemeenheid.

d) Voetbal : (bijna) een feest.

van 26 juni 2007

41/5 Ruimtelijke ordening: gemeenteraad buitenspel.

Nieuw voetbalstadion opnieuw excuus, ditmaal voor regularisatie dossiers ruimtelijke ordening?
Advies afbakening ter sprake.

van 23 oktober 2007

54/3

a) De studie van de Vlaams Bouwmeester ivm Jan Breydelstadion.
b) Stadion Club Brugge.

van 26 februari 2008

16 Project (ver)nieuwbouw voetbalstadion - standpunt stadsbestuur.

Stemming :

De uitslag van de stemming luidt:

Jan Breydel : 5 / Loppem : 23 / Optie Chartreuse c) 16

afbakeningslijn:

1. Het ruimtelijk structuurplan Brugge is goedgekeurd, beste mensen, op 25 april 2006.,

dit standpunt werd op dit college bevestigd op 16 mei 2007

2. Ze komen niet zozeer naar de stad Brugge, want het ligt allemaal op het grondgebied van
Zedelgem, maar omwille van het feit dat dit moet beslist worden in de afbakening van het stedelijk
gebied zijn zij verplicht de uitspraak te krijgen van de Vlaamse regering daarover.

van 24 juni 2008
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45/2 Stand van zaken Chartreuse.

45/5 Task Force Vlaamse regering : eistd e voorzitter van de gemeenteraad respect van
de regering voor de stemuitslag van de gemeenteraad ?

Eerste verwijzing naar Task force

fiBrugge Het gemeenteraadsblad woordelijk verslag van de gemeenteraad

Alle verslagenvan 20071 2009 gescreendgebpi imbbakefini euw stadiono

van 2 september 2008
35/1 Dringend verzoek aan de Vlaamse Regering om de beslissing van de gemeenteraad
van de stad Brugge d.d. 26.02.2008 te respecteren en derhalve te kiezen voor de

|l ocatie ALoppemd. (vrevaligry raadslid Pierre Ch
Moenaert :En de persl ekken, collegads, die op een
vergadering zitten, want we komen een uur later thuis en het volledige verhaal is in Focus. Niet van
mij. Wel, de perslekken die georganiseerd worden om mij moeilijk te zetten, om mij een hak te
zetten, om mij ongeloofwaardig te maken en dat wordt nu mijnheer Chevalier, door u, mijn partner in
de meerderheid, gecontinueerd en in dezelfde zin voortgezet . Ik noteer dat. Trouwens, laat mij toe,
ik ben een brave jongen, maar ik ben ook niet naief om te zeggen dat de VLD in dit dossier
inderdaad met een dubbele tong spreekt. Met een dubbele tong spreekt en ik vind dit eigenlijk bij
momenten komisch. U zit als partij helemaal niet zo comfortabel als u pretendeert hier in deze
gemeenteraad, en buiten deze gemeenteraad en op alle plaatsen.

van 23 november 2009

40/2

a) Standpunt van het schepencollege ivm de sloop van het Jan Breydelstadion, de

verkaveling van de omliggende gronden en de lokalisatie van het nieuwe stadion.

b) Twee jaar van sabotage en bochtenwerk van de CD&YV in het stadiondossier : Club,

Cercle en de belastingbetaler zijn de dupe.

¢) Voetbalstadion : stand van zaken.

Moenaert: Begin november van dit jaar werden wij gevat door twee nieuwe wendingen op Vlaams
niveau.Ten eerste de Vlaamse regering legde de definitieve locatie vast voor het nieuwe stadion: in
deChartreuse, onder voorwaarden conform de PlanMER, dat was een gesloten voetbalstadion met
onder andere zoveel m2 kantoren of maximum zoveel m2 winkels, men sprak van 14.000
supporters via het openbaar vervoer, enzovoort, tamelijk gedetailleerd. Daarnaast gaf de Vlaamse
regering opdracht aan het RESOC en PMV om hierover overleg te organiseren en de financiéle
haalbaarheid af te toetsen.

Chevalier : Ik hoop dat we inderdaad zo vlug mogelijk wat collega De fauw omschreven heeft als
het plan, het rapport van RESOC, zouden krijgen van zodra het toekomt, maar het schijnt dat het
zelfs al consulteerbaar is op een website.

Burgemeester Patrick Moenaert. - Het schijnt dat het al weer weg is! U ziet hoe vluchtig.
fiRuimtelijk Uitvoeringsplan (RUP) Afbakening regionaalstedelijk gebied Bruggeo

Gebied voor stedelijke activiteiten Oostkampse Baan - Chartreuse (deelgebied 26 1 Zedelgem,
Brugge, Oostkamp i verordenend plan 7)

fiBel ei dsnota Rui mt e l2i0jlkhgediénd doerrdé heer PHaipé Muyters,
Vlaams minister van Financién, Begroting, Werk, Ruimtelijke Ordening en Sport

fivi si enota : AiVisie ruimteg2B8b650Q0k en rui mtebesl

Steunpunt Ruimte en Wonen in samenwerking met Departement RWO

Creéren van een maatschappelijke interesse voor ruimtelijke ordening

Omdat ruimtelijke vraagstukken in vele gevallen gerelateerd zijn aan maatschappelijke
veranderingsprocessen, is de creatie van een maatschappelijk draagvlak voor ruimtelijke ingrepen
van groot belang.

fiPact 2020: Een nieuw toekomstpact voor Vlaandereno 20 doelstellingen
Solidaire open regio

fiGewestelijk ruimtelijk uitvoeringsplan afbakening regionaalstedelijk gebied Bruggeo
Bijlage II: stedenbouwkundige voorschriften

fiGewestplanbestemming Chartreuseo: studie
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fiBesluit van de Vlaamse regering houdende de definitieve vaststelling van het gewestelijk
ruimtelijk uitvoeriongsplan éChartreusebd

fiBesluit van de Bestendige Deputatie van de Provincie West-Vlaanderen
houdende goedkeuring van het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan Bruggeo 3/8/2006

oVlaamse regering : mededeling aan de ledeno

Afbakening van de gebieden van de natuurlijke en agrarische structuur in uitvoering van het
Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen, tweede fase: beleidsmatige herbevestiging van de bestaande
plannen van aanleg voor de agrarische en natuurlijke structuur

regio Veldgebied Brugge-Meetjesland

ARESOC Brugge i Inplanting multifunctioneel stadiono

1. Inplanting Stadion Club Brugge en bijkomend programma

Antwoord op de vraag van Vlaams Minister Philippe Muyters dd. 30 oktober 2009

19/11/ 2009

2. Samenvatting financieel model stadion Brugge i Site Chartreuse

3. Standpunt Witte Pion

Witte Pion kan niet akkoord gaan met de plannen/voorschriften voor site Chartreuse, zoals die
vandaag op tafel liggen

4. Standpunt mobiliteitscel Brugge werkdocument 5 nov. 2009

mobiliteitsaspecten nieuw voetbalstadion

fiHet grondbezit in Vlaanderen, begin 19de-begin 20ste eeuw: referaato
Eric Vanhautte Dr.in de Nieuwste Geschiedenis Universiteit Gent

iGeschiedenis van Loppem. o0
Uitgave boek : Heemkundige kring van Loppem 1974 Alban Vervenne en Albert Dhont.

fiOude hoeven, herbergen en molens en hun bewoners te Loppem. 6 boek
Uitgave boek :Heemkundige kring van Loppem 1976 Alban Vervenne.

fiBrugge van toen en nu, de adellijkestad.0 kr oni ek
www.andriesvandenabeele.net

fiDe dag dat het Gruuthusehandschrift verkocht werd
www.andriesvandenabeele.net

fiPachtprijzen als meters van economische politiek en conjunctuuro.
Een vergelijkende studie tussen het platteland rond Brugge. Liesbeth Verstappen Thesis

"Bouwen voor een onbekende toekomst".

De totstandkoming van het Belgische autosnelwegennet (1935-1989),
Onuitgegeven licentiaatverhandeling, Van de Wall, R

Katholieke Universiteit Leuven, departement Geschiedenis, 2007.

Te raadplegen via : http://wegen-routes.be/hist/bronn.html

Afbakening Regionaalstedelijk Gebied Brugge
Verslag met richtlijnen over de reikwijdte, detailleringgraad en de inhoudelijke aanpak
van de milieueffectrapportage 28 april 2008

Plan-MER RUP afbakening regionaalstedelijk gebied Brugge
Eindsynthese Grontmij Gent, 15 mei 2008
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Geschiedenis van de Loppemse grond.

Grondversnippering leidt tot verkoop.

Op het einde van de achttiende eeuw woonden een paar duizend edelen in Brugge.

De heren of hun rijke weduwen waren meestal renteniers die hun spaarcenten bij voorkeur in
onroerend goed of in aandelen en obligaties belegden.

In 1837 schrijft een ambtenaar van register van domeinen een merkwaardige brief, gericht aan de
" Directeur de I'enregistrement et domaines". De auteur formuleert een verklaring voor de terugval
van de rurale eigendom (landbouwgrond) ten voordele van de stedelijke bezitters in Vlaanderen.
De hoge bevolkingdruk stimuleert de grondversnippering. De gemiddelde omvang

van boerderijen is te klein om nog verder te verdelen onder alle nakomelingen.

De nakomelingen worden verplicht de eigendom te verkopen, binnen de familie of aan de hoogste
bieder. Een paar mislukte oogsten en hongersnood versnellen de verkoop van grond.

Terzelfder tijd groeit vanuit de stedelijke burgerij de vraag naar veilige beleggingen ter
compensatie van het risicokapitaal, geinvesteerd in handel en industrie.

Naarmate de stedelijke invloed zich verdiept en uitbreidt, komen de autochtone eigendom en de
directe exploitatie in het gedrang en neemt de bezitloosheid toe.

Loppemse grond is altijd duur geweest. (uit studie pachtprijzen)
Rekeningen van de Brugse Magdalena leprozerie eigenaar van Klein en Groot Magdalenagoed.

Het grondgebruik had invloed op de hoogte van de pachtprijs. Zo was de hoge pachtprijs van
meersgrond in de Brugse poldergebieden opvallend, terwijl in de Vlaamse zandstreek vooral de
hoge prijs van akkerland opviel. Op het Brugse platteland was akkerbouw vaak onmogelijk
geworden door de toenemende vochtigheid, waardoor een overschakeling op veeteelt
onvermijdelijk werd. Dit bevorderde het commerciéle karakter van het platteland aldaar.

De afstand van de pachtgrond ten opzichte van de stad had een grote invioed op de pachtprijs.
Percelen in de onmiddellijke omgeving van de stad gelegen, waren bijzonder duur.

Twee factoren brachten we in verband met dit fenomeen. Ten eerste was er een grote vraag en ten
tweede was er een ruime beschikbaarheid van arbeidskrachten in de stad.

Loppemse grond als beleggingsproduct.

In 1756 verkocht de pastoor Elias Verdick , met toelating van de Oostenrijkse Prins Karel van

Lotharingen, het bouwvallig Pastoriegoed (oude hoeve) aan Clement de Potter die er een

buitenverblijf met stallingen bouwde .

Het geslacht de Potter de Droogenwalle speelt een belangrijke rol in het ontstaan van het koninkrijk

Belgié. Louis de Potter was journalistvan de fiCour-Basebdb. des Pays
Hijsmeedde hij de oppositie tot een hechte unie, het
stoot gaf tot de Belgische revolutie en onafhankelijkheid. Zijn zus , Marie-Christine de Potter huwde

met Joseph van Caloen en zo werd het pastoriegoed eigendom van de familie van Caloen.

In zandig Vlaanderen is in het tweede kwart van de 19de eeuw nog maar een kwart tot een derde

van de gezinnen eigenaar.

Tot ongeveer de Tweede wereldoorlog bleef Loppem een landbouwgemeente. Loppem werd pas
later interessant voor nieuwe inwoners. De grond werd ook aan grote projecten verkocht.

De autostrade werd gelegd. Ingenieurs Claeys en De Wulf, beiden tewerkgesteld

bij de Dienst der Wegen van Brugge, brachten in 1934 een dienstbezoek aan de werven van
enkele Duitse autosnelwegen. Minister Hendrik De Man besliste in 1935 om tot het ontdubbelen
van de oude steenweg Brussel-Oostende te zorgen in de vorm van een autosnelweg.

De oude steenweg uit 1931raakte immers oververzadigd en het verkeer, waarvan in 1935

nog 10% door paarden getrokken werd, moest zich daarenboven doorheen de stadskernen

van Aalst, Gent, Eeklo en Brugge wurmen. De aanleg zou niet enkel een drastische daling van
de transportkosten teweegbrengen, maar ook de economische ontwikkeling van de
doorkruiste gebieden stimuleren, zo werd geargumenteerd.

De besluitvorming en tracébepaling voltrokken zich geheel buiten het parlement.

Het tracé liep mooi op gronden van het kasteel van Loppem. Dat werd in Brussel geregeld.

Er werd zelfs in 1933 een zandput gegraven op grond van de familie door de firma Byttebier

voor de aanleg van eendeelvande E40en dat wer d fADe Lac van Loppemo.
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Bijlage 14: Gewestplanuittreksel
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Situatie van het omstreden gebied bij opmaken van gewestplan.

Als antwoord op de naoorlogse ongebreidelde suburbanisatie wijzigden

de stedenbouwwet van 1962 en de gewestplannen sterk de heersende praktijk

waarmee ruimtelijke ordening tot dan beoefend werd. Het cliéntelisme werd bemoeilijkt,
Vergunningen buiten de geéigende bestemmingszones konden niet langer verleend worden.

Maar niet in Loppem , daar hebben we een minister zelf voor !!!
Destijds was het kasteel van Loppem de uitsluitende eigendom van baron Jean van Caloen
(1884-1972) die de eigendom in een stichting van openbaar nut onderbracht.

Bezwaar :De Giondfi van de zaak. Gugingdie mbetrerederen. bel eg
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Dit was geen probleem voor de enige erfgenaam Roland van Caloen 90 jaar en ongehuwd
die een voldoende vermogen ter beschikking kreeg om in Andorra te verblijven.

Loppemse grond als koopwaar : verkavelen van grond.

De ommekeer die zich vanaf 1950 aftekent, is duidelijk een trendbreuk.

Bevolkingsgroei en grondversnippering gaan ditmaal wel samen met een absolute en relatieve
toename van de eigenaren - gezinshoofden, in de eerste plaats in de niet-verstedelijkte gebieden.
De versnelde intrede op de onroerendgoedmarkt van gezinnen uit de kringen van arbeiders,

kleine burgerij en boeren, wijst op een verbeterde inkomenspositie en, op een groeiend aanbod van
zich verder opdelende bezittingen.
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Cfde? Ruddervooric:

In december 2006 is Bart Verhaeghe van Uplace een prijs overeenkwam met Ageher nv voor
aankoop van een stuk landbouwgrond voor de bouw van een winkelcentrum

Hoog tijd om te verkopen, en de minister in te schakelen
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Dixit barones : it ordt in Brussel geregeld.0 Zoals de au_tost(ade? _
afbakening van de gebieden van de natuurlijke en agrarische structuur in uitvoering van het
Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen, Op de kaart kleurt de Oostkampse Baan nog geel
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VLAAMSE REGERING

MEDEDELING AAN DE LEDEN VAN DE VLAAMSE REGERING

Betreft: Afbakening van de gebieden van de natuurlijke en agrarische structuur in
uitvoering van het Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen, tweede fase: beleidsmatige
herbevestiging van de bestaande plannen van aanleg voor de agrarische en natnurlijke
structuur regio Veldgebied Brugge-Meetjesland

Op 3 juni 2005 besliste de Viaamse Regering over de wijze waarop gebieden van de
agrarische structuur als resultaat van het afbakeningsproces voor de gebieden van de
natwurlijke en agrarische structuur vastgelegd kunnen worden.,

Op 20 juli 2006 nam de Vlaamse Regering een principiéle beslissing over de aanduiding van
de gebieden van de agrarische structuur voor de regio Veldgebied Brugge-Meetjesland
volgens deze methodiek, mits een technisch nazicht van het voorstel.

Vanuit de interkabinettenwerkgroep werden in deze context geen elementen aangebracht die
een wijziging van de nota van 20 juli 2006 noodzaken, zodat de principigle beslissing van 20
juli 2006 aangehouden kan worden.

n

De Vlaams minister van Financién en Begroting en Ruimtelijke Ordening

_J

Dirk VAN MECHELEN Cliéntelisme.
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Het getuigt van weinig tact van de initiatiefnemers om alle lagere instanties te passeren.
Subsidiariteitsbeginsel : dat is een organisatiewijze of regel in taakverdeling tussen 'hogere' en
'lagere' openbare overheden. Het houdt dat hogere instanties niet iets moeten doen wat door lagere
instanties kan worden afgehandeld.

Inbreuken op zorgvuldigheidbeginsel en belangenafwegingbeginsel ?

1. De bestemming van de grond later gekend als Oostkampse Baan was op advies van
gemeenten na klaar om door minister Van Mechelen herbevestigd te worden.:

2. Het eindvoorstel van gewenste ruimtelijke structuur en uitvoeringsprogramma werd eind juni
2006 voor advies voorgelegd aan gemeenten, provincies en belangengroepen.

De adviesperiode loopt tot 1 november 2006, zodat het operationeel uitvoeringsprogramma
begin 2007 voor verdere besluitvorming aan de Vlaamse Regering voorgelegd kan worden.

3. Die bestemming als landbouwzone zou vastliggen tot 2017.

4. Bart Verhaeghe moest eerst aan de gemeente Zedelgem gevraagd hebben of dat gebied voor
zijn winkelcentrum (voetbalstadion) geschikt was of zou worden volgens de huidige plannen.

5. De eigenaar moest zijn verkopende bemiddelaar (verkavelaar) gewezen hebben op de
huidige bestemming van de grond: agrarisch gebied in de Groene Gordel.

6. De bemiddelaar, optredend als tussenpersoon voor Ageher nv moest aan Bart Verhaeghe
gezegd hebben dat de grond volgens het huidige structuurplan Vlaanderen agrarisch gebied
was, en derhalve niet geschikt voor zijn plan.

7. Op 27/10/2006, na de gemeenteraadsverkiezingen, verscheen een krantenartikel in het
Brugsch Handelsblad waarbij gemeld werd dat er een winkelcentrum zou komen met als
dekmantel een voetbalstadion . (glijmiddel volgens burgemeester Moenaert)

8. Toen er een vraag gesteld werd in de beheerraad van het park van Loppem gaf de barones
als antwoord: A Dat Waoenhdn wistdat & geens \ergdlendg ewageng e | d
meer gesteld moesten worden.

9. Bij wie dat in Brussel geregeld werd, blijkt later uit het politiek spel dat toen startte.

10. Die minister RO had de verkoper, de verkavelaar en de koper moeten wijzen op het
subsidiariteitsbeginsel al was het maar omwille van het creéren van een maatschappelijk
draagvlak. Nu kwam de gang naar de minister arrogant over en het vermoeden van
cliéntelisme werd geopperd.

11. In aanvang verwijst dit dossier naar een mogelijks cliéntelisme op ministerieel niveau. Alle
goede bedoelingen van andere ministers ten spijt, slaagt de minister R O er in om de 2
slechts beoordeelde locaties (Oostkampse Baan en Chartreuse) na een vernietigend plan-
MER samen te voegen tot een locatie zuidrand Brugge. Moegestreden geven andere
ministers uit Peeters | toen en beloven ze milderende maatregelen conform het plan-MER.
Deze demarche wijst op een politiek narcisme waarvoor betaald werd in de daarop volgende
verkiezingen.

12. De zwakte van de regering Peeters Il bestaat er in dat ze wegens agendering en vrees voor
gezichtsverlies niet terug komt op een afgedwongen gezamenlijk standpunt.

13. Wij begrijpen de moeite van burgemeester Moenaert om een Headquaters te ontwikkelen in
de zone Chartreuse (historisch Loppem). Wij volgen hem niet als hij daarvoor ook een
voetbalstadion als glijmiddel gebruikt. om in het gebied te plannen. Over de plaatsing was
kantoorgebouwen een maatschappelijk draagvlak.

14. De ministeriéle keuze van de locatie Chartreuse en het pogingen van Resoc zijn volgens ons
een uitloper van de demarche van Moenaert bij Peeters om alles naar Brugge te brengen (wat
goed is) en te realiseren onder stad Brugge (wat ook goed is). Daarvan was het
schepencollege van Zedelgem helemaal niet van op de hoogte en kregen we de politieke
patstelling tussen Brugge en Zedelgem.

15. Waarom volgt de Vlaamse regering het plan-MER niet voor de beste locatie van een stadion?
1. Jan Breydel, 2. De Spie, 3. Blankenbergse steenweg, 4. Oostkampse Baan en 5.
Chartreuse. Welke huidige politicus is daarvoor verantwoordelijk?

16. Waarom duikt Oostkampse Baan weer op als locatie voor oefenterreinen voor de jeugd van
Brugse ploegen, terwijl Europese richtlijnen wijzen op de nefaste invioeden van het verkeer
op de autostrades voor mens, dier en plant ?

17. Op 10/7/2009 meldt Uplace dat de aankoopoptie op de gronden van Ageher verlengd
worden.
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Krantencommentaren:fi r echt sreeks bij de mi

ni

Brugs Handelsblad d.d. 30 mei 2008 General manager Filips D lhondt van Club Brugge stelt
d a tClulh als goede huisvader de gronden aan de Oostkampse baan verworven heeft aan
niet speculatieve prijzen. Andere sites naar voren schuiven ( Blankenbergsesteenweg West)
getuigt van een gebrek aan realiteitszin. Ze zijn te duur voor Club Brugge. Wij kunnen ze nooit
verwerven aan economisch haalbare prijzen, nu ze bekend zijn in de pers. Speculatie zal de prijs
opdrijven. 0
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